Tribunal Administratif de Lyon
Dossier N° E20000116/69

ENQUETE PUBLIQUE

Du 21 janvier 2021 au 5 février 2021

Projet de modification du PLU de la commune de Dagneux.

PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET DE FIN D’
PUBLIQUE
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Je soussigné, Thierry BRENOT, commissaire enquéteur inscrit sur les listes d'aptitude aux
fonctions de commissaire enquéteur a la Préfecture de I'Ain pour 'année civile 2021, agissant
conformément au décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de Penquéte
publique relative aux opérations susceptibles d'affecter 'environnement,

Rapportons les opérations suivantes que nous avons effectuées suite a la décision N°
E20000116/69 du 20 octobre 2020 du Président du Tribunal Administratif de Lyon, nous

désignant pour conduire une enquéte publique et a l'arrété du 4 janvier 2021 de Madame le
maire de la commune de Dagneux prescrivant 'ouverture de 'enquéte publique,

Cette enquéte publique concerne le projet de modification N°2 du PLU de Dagneux visant a :
e |a mise en place d'un coefficient de biotope
» La protection du « mamelon » rue du Mollard
¢ Une adaptation ponctuelle de la limite entre les zones UA et UB
» Une adaptation sur les exigences relatives a 'aspect extérieur des constructions
e La possibilité de phaser l'urbanisation de la zone 1AU « Cosur d'ilot du Cottey »

e L'ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU « En Chanay » et Ia possibilité de phaser
cette zone

¢ La suppression des « pastilles » Ae et Ne et I'autorisation de réaliser des extensions et
annexes des habitations existantes dans le réglement des zones N et A

o 1a nouvelle tocation du futur cimetiére

» La suppression de 'emplacement réservé N°5 acquis par la commune

e L’assouplissement des 'dispositions du réglement de la zone UE

» Le renforcement des exigences en mode doux inscrites dans les QAP graphiques
» L’actualisation des « linéaires marchands »

¢ La possibilité de supprimer la « pastille » UXc suite a la cessation d'activité d'un
commerce dans la zone industrielle pour éviter installation d’'un nouveau commerce

o L'intégration des évolutions de la trame de la 3CM pour 'ensemble des zones d’activités
intercommunales concernant la réglementation des restaurants

L'enquéte publique relative a ces projets s'est tenue du 21janvier 2021 au 5 février 2021 a 18h00
inclus (soit une durée totale de 15 jours consécutifs).

Le commissaire enquéteur s'est tenu a la disposition du public & la mairie de Dagneux durant les
permanences du :
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e Jeudi 21 janvier 2021 de 9h00 & 11h00
o  Samedi 30 janvier 2021 de 9h00 a 11h00
s Vendredi 5février de 16h00 a 18h00

Auparavant, une rencontre pour présentation du projet a eu lieu le vendredi 4 décermbre 2020, en
présence de Madame le maire, de Monsieur Philippe GUILLOT-VIGNOT, maire-adjoint &
Furbanisme, de Monsieur Emmanuel CHULIO, conseiller municipal, de Madame Sandrine
DUPORGE du service urbanisme de la commune et de Madame Cécile DEVAILLE, directrice
générale des services.

Le dossier d’enquéte pour la modification N°2 du PLU de Dagneux ainsi que le registre d'enquéte
destiné & recevoir les observations, propositions et contre-propositions du public ont été tenus a
la disposition du public durant toute la durée de 'enquéte a la Mairie de Dagneux.

Le dossier d’enquéte figurait également sur le site internet de la commune.

les publicités ont été faites conformément aux obligations légales, sur les panneaux d'affichage
de la Mairie, et dans la presse.

Synthése des observations et remarques transmises au commissaire
enquéteur :

Les permanences prévues se sont déroulées conformément l'arrété du 4 janvier 2021 de
Madame le maire de la commune de Dagneux :

s 1° permanence ; Jeudi 21 janvier 2021 de 9h00 a 11h00
e 2° permanence : Samedi 30 janvier 2021 de 9h00 & 11h00
¢ 3° permanence : Vendredi 5février de 16h00 & 18h00

Ity a eu deux courriers électroniques transmis au commissaire enquéteur (figurant également
dans les observations).

Il'y & eu un courrier transmis au commissaire enquéteur par voie postale figurant également dans
les ohservations).
Il 'y a eu aucune observation orale formulée auprés du commissaire.

ll'y a eu 13 observations du public portées sur le registre de la Mairie de Dagneux :

Observation N°1

Demande d'informations sur les parcelles N°AD491 et .B575 par rapport 3 la
modification du PLU.
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Observation N°2 J-M.VIGNE

Demande si la voie de la zone 2AU « En Chanay2 » sera reliée au chemin des Arénes
(via TER45).?

Observation N°3

Souligne que 'accés rue des Gabettes est déja trés surchargé,
Demande quels sont les parkings de prévus ?

Observation N°4 Mme Kasas, M.Poulet, M.Seigwer, M.Maurice demandent dans la
zone 2AU « En Chanay2

De déplacer I'espace vert coté Est comme zone « tampon » par rapport aux maisons
existantes.

Une Barriére visuelle par rapport aux maisons existantes en contrebas des futures
habitations

De prendre en compte I'écoulement des eaux pluviales, suite aux inondations du 15 juin
2019

La dimension de la route d’accés au futur lotissement (chemin du Gabier) : et s'il est
prévu un sens unigue ?

Observation N°5 Mme M.Favre

Regrette la transformation de Dagneux,

Souligne les problémes de stationnement sur la commune

Fait part de l'incohérence de la densification préconisée par les services de I'état.
S’interroge sur le respect du droit de la propriété.

Mme M.Favre est surprise des modifications du PLU qui impactent ses biens sans avoir
été consultée ;

o ER N°38 sur Parcelle AC338

e Parcelle AD85 Zone AU2 « Le carré-le pont »

¢ Parcelle AD69, Zone 2AU « Route de Bourg-Entrée Est »

Observation N°G Mr M. Vallier

Regrette que ses enfants ne puissent pas construire et qu'avec le chemin mode doux, ils
ne seront plus chez eux.

Observation N°7 APRR
APRR demande une exemption des prescriptions réglementaires pour les clétures
autoroutiéres.

Observation N° 8 Mme Delecourt

Fait part de la proximité des habitations existantes avec la voie de circulation dans la
zone 2AU « En Chanay1 ». Avec le dénivelé naturel, les habitants actuels se trouvent a
hauteur des pots d’échappement, et perdront en ensoleillement.

Observation N° 9 Mr M.Riffard
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Souligne les problémes de circulation engendrés rue du Cottey et rue des Gabettes.
S'interroge sur les infrastructures necessaires résultant de la modification.
Demande a ralentir la création de logements.

Observation N° 10 Mr M.Gagneux

Exploitant agricole, souhaite solliciter une évolution du zonage au lieudit Grange Boule
(Zone 2AU

Observation N° 11 Mr Mme Sauverpre

Demande de déplacer 'espace vert coté Est pour conserver de la verdure dans la zone
2AU « En Chanay2 ».

Indique que la circulation rue des Arénes et rue des Gabettes pose déja probléme et
devra étre réfléchie.

Observation N°12 Mme M.Remuaux

Demande pourquoi les parcelies N°716 et 356 prévues comme accés de la zone 1AU

« llot du Cottey », ne font pas partie des QAP ?

Indique que le phasage en deux tranches de I'« llot du Cottey », impliquera une
circulation & double sens alors qu'une opération d'ensemble permettrait la mise en place
d'un sens unique

Appuie la demande de la DDT d'intégrer une zone tampon aux abords des boisements
de la zone 2AU « En Chanay »

Interroge sur 'accompagnement prévue de 'augmentation de la population (créche,
école, professionnel de santé).

Observation N° 13 Mr R.Sanchez

Demande comment sera organisé le trafic routier rue des Gabettes qui est déja trés
compliqué ?

Indique que Fatteinte écologique est inéluctable (dégradation de I'écosystéme, atteinte a
la biodiversité)

Demande comment sera accompagné 'augmentation de la population (créche, école,
professionnel de santé) ?

Observations des Personnes Publiques Associées (PPA)

Par courrier du 11 décembre 2020, la chambre d’agriculture de I’Ain émet un avis favorable au
projet de modification sous réserve d'une remarque.

]

il leur semble nécessaire pour justifier les choix d'ouvrir la zone 2AU « En Chanay » a

FPurbanisation alors que les zones 1AU ne sont pas remplies, de faire un état des lieux des
constructions qui ont été réalisées depuis 'approbation du document et mettant en
corrélation ce qui était prévu zone par zone dans votre document initial et ce qui a été

effectivement réalisé. Un tableau récapitulatif leur parait indispensable..
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Par délibération du 24 novembre 2020, le bureau du SCOT Bugey Cotiére Plaine de IPAin émet
un avis favorable au projet de modification sous condition que les densités envisagées sur la
zone « En Chanay » tendent en moyenne vers un objectif de 21 logement & 'hectare.

Par courrier du 4 janvier 2021, la Direction Départementale des Territoires émet un avis
favorable au projet de modification sous réserve des remargues suivantes

» La justification de F'utilité de Fouverture de la zone 2AU « En Chanay » est insuffisante au
regard des capacités urbaines encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelie d’un projet dans ces zones.

e Une analyse plus fine doit &tre menée sur toutes les zones 2AU disponibles (priorisation
des dents creuses, La zone 2AU « les Repatiéres » semble tout aussi proche du centre-
ville et n'est pas située en extension contrairement a Ia zone 2AU « En Chanay »).

s La rédaction du réglement de la zone 1AU ne garantit pas la production de LLS dans les
proportions attendues par le PLU.

» .Une analyse est nécessaire pour justifier le pourcentage réel de rétention affectant les
zones 1AU.

e La densité pour les secteurs « En Chanay1 » et « En Chanay2 » devra s'établir in fine au
minimum a 15 logements/hectare

¢ Compléter 'OAP du secteur « En Chanay » (voir le réglement) afin d’avoir une zone
tampon protégeant la biodiversité et contre les risques d'incendie.

Eléments complémentaires gue le commissaire enquéteur souhaite demander au
responsable du projet :

Il existe un chemin emprunté par des promeneurs au-dessus de la zone 2AU « En Chanay » qui
rejoint la colline boisée. Qu'est-il prévu quant a son accés aprés urbanisation ?

Nous clbturons le présent procés-verbal et le transmettons a la mairie de Dagneux.

Nous recueillerons vos éventuelles remarques sur les observations ci-dessus.

Une réponse de votre part est souhaitée sous 8 jours & compter de la notification du présent PV.
Sans réponse de votre part sous 15 jours a ces observations, sauf justification de la nécessité
d’un délai supplémentaire, il sera considéré que vous avez renoncé a cette faculté.

</ /

Le commissaire enquéteur
Thierry BRENOT

Fait a Francheleins, le 8 février 2021
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ANNEXES

o Copie des remarques du public.
e Copie des remargues des PPA
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A‘ R R DIRECTION REGIONALE RHONE

Site de Genay

1760 route de Trévoux = BP 20025
F-69727 GENAY Cedex

Tél+33 (0)4 37 26 40 00

Fax +3310)4 37 26 40 09

Mairie
www.aprr.fr Monsieur le Commissaire Enquéteur
Esplanade de la Mairie

01120 DAGNEUX

Genay, le 1% février 2021

Référence : DIPE/Foncier/DB/sg.039
Objet : A42 - Dagneux
Modification n°2 du PLU

Monsieur le Commissaire enquéteur,

informé de I'enquéte publique portant sur la modification n°2 du PLU de Dagneux, c’est avec grand
intérét que nous avons analysé les pieces soumises 3 enquéte.

L'autoroute A42 traverse les zones A et UX du PLU, dont les évolutions prescrites par la modification
portent en partie sur I'article 11 « Aspect des constructions ». Dans le cadre de la révision du PLU (et
de la premiére modification de droit commun n°1), nos services avaient demandé que les clotures
autoroutiéres soient exemptées des prescriptions réglementaires imposées compte tenu des
contraintes techniques qu’elles supportent (régle de composition).

Aussi, dans la logique des modifications mises en ceuvre pour les « annexes indépendantes
physiquement d’un batiment principal », nous demandons que les installations autoroutiéres soient

également exemptées des prescriptions de V'article 11 des zones A et UX, notamment de celles
applicables aux clétures.

Nous profitons de cette modification pour rappeler aux auteurs du PLU la nécessité d'adapter les
régles de hauteur et d’aspect extérieur aux abords des infrastructures autoroutiéres, notamment
pour les « constructions et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif » (autre qu’autoroutier), et ce afin de limiter tout risque de chute, réverbération
ou perturbation de I'attention susceptible de porter atteinte a la sécurité des usagers de I'autoroute.
De méme, la hauteur des exhaussements pourrait étre limitée (a minima a celle de la cléture du DPAC)
pour éviter tout risque d'intrusion.

Veuillez agréer, Monsieur Le Commissaire enquéteur, en I'expression de nos sal/u/tgti@m distinguées.

Daniel Butee. .

Copie : District de I'Ain

APRR - SA au capital de 33 911 446,80 € / RCS DHON 016 250 029
Sigge sacial : 36 rue du Docteur-Schmitt / F-21850 SAINT-APOLLINAIRE
N TVA:FR 33 016 250029

Groupe APRR [APRR | AREA

Page- 13 -

afao
I1SO 9001

5 aualits
Envitennement.



e

Clement RIFFARD

187, rue de Balan e T ‘ /
01120 DAGNEUX LBcErVT L

a MAIRIE DE DAGNEUX

Le 5 février 2021

OBJET : Observation sur Enquéte publigue modification N° 2 du PLU

Je n'ai rien contre cette révision des zones 1AU Coeur du Cottey et 2 AU En Chanay mais
J'ai de fortes remarques concemant le développement urbain.

Dans cette enquéte vous parlez a peine de la zone 1 AU Coeur de village, celle-ci fait elle
partie des zones de forte rétention dont vous parlez tant ou y a-t-il un autre probléme ?

It est envisagé beaucoup de constructions mais ot sont les voies de passage adéquates ? La rue
du Cottey est & sens unigue, les gens devront faire le tour du village pour rentrer chez eux, et la
rue des Gabettes qui est relativement étroite 3 son entrée coté Est . Pensez vous que demain
touts les habitants se déplaceront & vélo pour aller faire leurs courses et cela avec trés peu de
piste cyclables. : T T e T T
Et les infrastructures, écoles, eau, gaz VRD, aucune allusion a cela.

It est mentionné quelque part comme argument de denssification du coeur du village qu'il faut
apporter des clients aux commerces de la place. Je pense qu'il y a déja pas mal de clients et ces
nombreux nouveaux clients otl vont ils se garer ? les commerces sans parking ¢a ne marche pas
Je sais qu'ils manque des logements sociaux et le préfet ne se prive pas de le rappeiler,le
pourcentage imposé est absurde, il faut résister. C'est quoi cette progression de 250 logements
d'ici 6 ans, 250 / 1670 représente une croissance de 15 %, et presque autant de population.

It faut ralentir cette progression, peut étre en libérant moins de zones a constuire et en imposant
un coefficient d'occupation des terrains plus faible.

Bon courage a ceux qui sont en charge de ces dossiers

. Page- 14 -



gS’Q, Yad ]

e
Marc GAGNEUX /
378 route de Sainte Croix
01120 DAGNEUX

Tél.: 06.89.98.23.76
06.86.91.16.76

grangeboule@gmail.fr
Madame le Maire
A Pattention de Monsieur le
Commissaire enquéteur
Commune de Dagneux
Esplanade de la Mairie
01120 Dagneux

DAGNEUX, le 4 février 2021

Par caurrier simple et par courriel : engquetepubligue@vilie-dagneux.fr
Obiet : délocalisation de Fexploitation agricole « Grange Boule » et évolution du zonage du plan local
duthanisme de la commune de DAGNEUX

Pidces-iointes 1 2 . Seews ?.\ua. (,\,smt'

Madame le Maire,

Ma femme et moi sommes propriétaires des parcelles cadastrées section B n° 1494, 175, 176 et 1180,
situées au lieu-dit « Grange Boule », sur la commune de DAGNEUX.

Ces parcelles constituent le siége d'une exploitation agricole familiale d'environ soixante hectares pour
laquelle nous avons entamé, en 2005, une reconversion en exploitation biclogique.

£n.2014, A la suite d'une révision du plan local d'urbanisme de la commune, ces parcelies ont ié classées
en zone d'urbanisation future 2AU, impliquant que leur ouverture & Furbanisation ne puisse intervenir qu'a
Toccasion d'une modification ou d'une révision préalable du document d'urbanisme communal.

Alors que nous abordions avec enthousiasime la conversion de cette I'exploitation et la poursuite de son
développement, Pimpossibilité de construlre en a inéluctablement marqué Parrét. En effet, I'équilibre
&conomigue de Fexploitation implique de pouvoir, & court terme, faire évoluer nos infrastructures, ce que
nous ne pouvons donc pas faire ni espeérer.
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Nous avons donc suivi avec attention le dernler projet d'évolution du document d'urbanisme de la commiine
(modification n° 2 du PLU actuellement & 'enquéte publique), projet en lequel nous voyions une opporiunité
pour-celle-ti de nous donner 'occasion de poursuivre la croissance de notre activité,

Nous avons alors pris connaissance des orientations réservées par cette modification au lieudit Grange
Boule. Nous avons constaté la volonté communale de diversifier les formes d'habitat afin d'accusillir des
logements locatifs sociaux, sous la seule réserve que fes activités de production et d'exploitation agricoles
fassent I'objet d’une délocalisation.

Notre projet est donc incompatible avec ce qui est prévu dans la zone pour Favenir.

Actant de cette incompatibilité, nous sommes disposés a envisager une délocalisation de notre activité sur
de la commune de Montluel (PJ n°1), sur le territoire de laquelle nous disposons de parcelles qui seraient
susceptibles d'accueillir notre exploitation (PJ n°2).

Nous souhaiterions donc, en concertation avec la commune de DAGNEUX, solliciter une évolution du
zonage du lieudit Grange Boule, corrélativement 4 la délocalisation de notre exploitation. Il nous semble en
affet que cette perspective conviendrait simultanément aux objectifs communaux mais également aux
objectifs qui sont les nbtres.

Dans cette perspective et afin d'entrevoir les engagements sur lesquels nous pourrions nous accorder,
nous sollicitons un rendez-vous avec vous ¢t le service de I'urbanisme, afin de vous exposer notre projet

et son calendrier plus en détails.

Nous nous tenons a votre entiére disposition et vous remercions de bien vouloir nous faire part de vos
disponibilités.

Nous vous prions de recevoir, Madame le Maire, Pexpression de nos respectueuses salutations.

Marc et Emilie Gagheux

PJ:

«  Plan cadastral
- Estimation Chambre d'agriculture — construction o’une stabulation vaches allaitantes et stockage
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Département de PAin REPUBLIQUE FRANCAISE /
Liberts, Egalité, Fraternité
Arrondissement de Beliey
SYNDICAT MIXTE
BUGEY COTIERE PLAINE DE L’AIN
Canton de Lagnieu
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
du Bureau
Séance du 24 novembre 2020
Objet de délibération : Sont présents 16 membres, convoqués le 16 novembre 2020,

Avls du syndicat mixte sur la
modification n°2 du PLU de
Dagneux

Sont excusés : Christian de BOISSIEU et Romaln DAUBIE,

Le présldent falt part de la sollicltation de I'avis du syndicat mixte par la commune de Dagneux dans Ie cadre de la modification
n°2 de son PLU prise par arété, le 13 julllet 2020,

Au travers de cette modification ia commune souhaite apporter des améliorations & son document de manidre :

- A renforcer la prise en compte de fenvironnement naturel, la quallté paysagére et architecturale dans le tissu urbain
oxistant ;

- Amaitriser lo phénoméne de divislon parcellalre sur des secteurs & forts enjeux paysagers et de risques naturels,

- Apoursulvre la mise en ceuvre des objectifs du PADD en matiére de production de logements,

- Atradulre dans te PLU les dispositions du plan de déplacements mode doux mené par fa commune,

- Aadapfer le PLU aux évolutions du contexte économique local,

- A actualiser le réglement du PLU au regard des évolutions du Code de turbanlsme reglementant les extensions et
annexes des habitatlons existantes des zones A et N.

If est rappelé que f'amalure urbaine définle dans le SCoT BUCOPA Identifle la commune de Dagneux comme falsant partie du
podle secondaire de la Colidre composé des communes de La Bolsse, Montiuel, Dagneux,

Les pdles secondaltes sont les pdles de services, d'emplols et de population qui structurent Tespace autour d’eux au seln de
bassins de vle intercommunaux. Dans les pdles secondalres, les documents d'urbanisma locaux définiront d'une part les
conditions nécessalres & la pérennisation de feur rdle dans la hiérarchie urbaine du BUCOPA, en priviléglant en parliouller
F'accuell de fonctions (économliques, commerclales, de servicas) et d'équipements rayonnants sur tout Fespace de leur hassln
de vie,

D'autre part, ils mettront en ceuvre la diversification et 'accroissement de leur offre résidentiells, afin d'Intensifler la vie locale
(proximité, populations et services/commerces/équipements).

Enfln, ces poles ont vecation & Jouer un rdle dans latiractivité économique du tervitolre tant du polnt de vue de la terlfarisation
des activites et des services aux entreptlses que dans le confortement de Faccuelt des activités industrelles et artisanales. Les
documents d'urbanisme locaux créeront les condifions du renouvellement et de la {re-Jqualification de loffre en velilant &
hausser le hiveau de qualité globale des parcs d'activits,

Les membres du Bureau soullgnent la convergence de cas évolutlons avec les objectifs et préconisations du SCoT et indiquent
qus ca projet vellle & analyser chacune de ces évolutlons sous le prisme de la compatibliité avec celul-cl,

A co fitre, lis saluent la volonté efflchée de la commune d'intensifier son développement urbain par la mise en ceuvre de
moyens permettant la lioération de foncler stratéglque et indispensable pour répondre au besoin impérieux de création de
logements diversifiés,

La commune falt en effet le constat que depuls 2014, 110 logements ont &té créés sur 360 que la commune souhalte réaliser,
et sont localisés exclusivement sur des divisions parcellaires et des dents creuses. Aucune des zones 1AU wont &t 4 ce Jour
urbanisées, Dans ces condifions, la commune fait e constat d'uns créatfon de logements mal maftrisée et qul ne répond pas &
la problématique de diversification de l'offre,

Page- 20 -



Les membres du Bureau s'attardent sur les dispositions retenues pour répondre & cette rétention fonclére,

Concernant le phasage de Furbanisation de 1a zone 1AU «Coeur d'flot du Cotteys, est évoquée la déclsion récente du Consell
d'Etat (arrdt du 28 septembre 2020 n° 426961) qul remet en cause la doctrine ministérielle qui estimalt jusqu'alors que
aménagement «d'stisembles signlfie que furbanlsation dolt porter sur la totalité des terralns concetnds. la juridiction
administrative supréme stafue sur le falt qu'une opération d'aménagement d'ensemble paut ne porter que sur une partie
seulement des parcelies de la zone AU, sauf sl le réglement en dispose axpressément autrement, If précise en effat que le
réglement du PLU {ou POAP) peut exiger que I'opération porte sur fa totallté de la zone concemés.

Aussl, les membres du Bureau soulignent la nécessité désormais d'une rédaction précise des réglements de PLU sur ce point
of Invitent & réinterroger cette disposition & ta lumlére de celte récente déclston du Consell d'Etat.

Les modalités de Fouverture & Furbanisation de la zone 2AU «En Chanay» déflnles dans 'OAP sont analysées au regard des
dispositions du SCoT en matiére d'optimisation de la consommation d'espace sur les secteurs d'extenslon urbaine,

Il est alnsi rappelé gue le SCaT prévolt que pour fes extenslons résidentlelles, les collactivités s'appulent sur des objectfs de
densitd brute moyenne a l'échelle de la commune, c'est-a-dire qu'au sein d'une méme commune, différents secteurs
d'extension urbalne pourront volr cette denstté moduler suivant les contralntes topographlques, parcelialres, ou de maftrise
fonclére.

Concernant le pdle secondalre, La Bolsse-Montiuel-Dagneux, une densité moyenne de 21 logements & I'hactare est attendus
sur les sectours d'extansion.

Les membres du Bureau prennent acta de fa nécessité de moduler la densité de ce secteur d'extenslon en fonction des
contraintes topographiques et paysagéres.

Appelant & une Interprétation pragmatique et non jugulaire de cette disposttion, les membres du Bureat demande que le projet
de modification prévolt une densité différenclée sur les deux secteurs (7et 8) identifiés sur cette zone 2 AU qul permette de
tendre en moyanne vars cet objactif de 21 logements 4 'hectare.

l.e Bureau,
Aprés en avoir délibérs,
A l'unanimité des membres présents,

~ REND UN AVIS FAVORABLE SQUS CONDITIONS au projet de modification du PLU de la commune de Dagneux,
prise par 'aiiété en date du 13 juillet 2020.
« DEMANDE :
o Da revoir les densités moyennes envisagées sur Ia zone «En Chanayy de manlére & les rendre compatibles
avec les dispositions du SCoT dans les condttions défines par le présent avls,

Le présldent,
Alexandre NANCH!

FUU
O

Ainsi fuit ot dElYHE los jonr, mwois ok an ai-dessus, pour exivais conforave
Le président certifis, sons sa vesponsabilisé, b caractirs oxéontoir d la présonte déhbbration
Transmise en Sons-Prifecturs ds Bellgy, le

Affechts b
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AGRICULTURES

&TERRITOIRES
CHAVERE D'AGRICULTURE

Présidence

Dossier suivi par

Carine LAFAURE

Tél. 04.74.45.47.04
carine.lafaure@ain.chambaari.fr

Nos réf. I:\1-
Bureautique\07_Territoire_Dvlpi_local\
0702_Urbanisme\01\070204_Procédur
es_urba\Documents_urba\PLU\DAGNE

UX\Madif_Reve\LH_modif.Dagneux-
n°2.doc

Chambre d'Agriculture de 'Ain
4 avenue du Champ de foire

BP 84

01003 Bourg en Bresse

Tél : 04 74 45 47 43

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

lof du 31/01/1924

Siret 180 110 017 00019

APE 9411nZ
www.ain.chambre.agriculture.fr

7. ARemwuT

ZaL 1 2

MADAME LE MAIRE
MAIRIE DE DAGNEUX
959 RUE DE GENEVE
01120 DAGNEUX

Bourg-en-Bresse, le 11 décembre 2020

Objet : Modification n°2 du PLU
- AVIS -

Madame le Maire,

Par un courrier réceptionné le 23 octobre 2020 et conformément a V'article L.153-40
du Code de I'Urbanisme, vous sollicitez notre avis sur le projet de modification n°2
du Plan Local d'Urbanisme de DAGNEUX, suite a votre arrété du 13 juillet 2020.
Nous vous en remercions.

Au vu de I'évolution des exploitations de votre commune, nous souhaiterions vous
rencontrer pour faire le point avec vous sur la situation agricole de Dagneux
(départs a la retraite, projet de délocalisation, ...). Nous nous tenons a votre
disposition pour organiser cette rencontre début 2021.

Nous avons pris connaissance de votre dossier et nous formulons la remarque

suivante :

- OQuverture zone 2AU "En Chanay" : il nous semble nécessaire pour justifier
votre choix d'ouvrir une zone 2AU a l'urbanisation alors que les zones 1AU ne
sont pas remplies, de faire un état des lieux des constructions qui ont été
réalisées depuis I'approbation de votre document et mettant en corrélation ce
qui était prévu zone par zone dans votre document initial et ce qui a été
effectivement réalisé. Un tableau chiffré récapitulatif nous parait indispensable.

Au regard de ces éléments, nous avons le plaisir de formuler un avis favorable sur
votre projet sous réserve que notre remarque soit prise en compte.

Nous vous prions d’agréer, Madame le Maire, |'expression de nos salutations
distinguées.

Le Président

: /;--:>

e

Michel JOUX
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PREFET " Direction départementale
DE UAIN ARE LE des territoires
Feai
Fratermieé Lg pr sfote,

MAIRIE DE DAGNEUx a

31120
Service Urbanisme et Risques Madame le maire .
Atelier Planification Esplanade de la Mairie
01120 Dagneux

Reéférence : AvisModification2Dagneux667
Vos réf. :

Affaire suivie par : Aurélie Jacquet

ddt-sur-plan@ain.qouv.fr Bourg en Bresse, le 0 li I @l\ 2 i 21
té104 74 4563 08

Objet : modification n° 2 du PLU de la commune de
Dagneux — Avis des services de I'Etat

Vous m'avez transmis le projet de modification du plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune,
prescrite par arrété le 13 juillet 2020, pour recueillir I'avis des services de I'Etat associés a cette
procédure conformément a I'article L. 153-16 du code de I'urbanisme.

Le dossier présenté appelle de ma part les remarques suivantes.
Quverture d’une zone 2AU

Ni le rapport de présentation ni la délibération motivée prise en vertu des dispositions de l'article
L. 153-38 du code de l'urbanisme, lorsque le projet de modification porte sur Pouverture a
Purbanisation d'une zone, ne justifient suffisamment I'utilité de l'ouverture de la zone 2AU « En
Chanay » au regard des capacités urbaines encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. Ce secteur a été choisi du fait de sa proximité
avec le centre urbain. Cependant, une analyse plus fine doit étre menée sur toutes les zones 2AU
disponibles. Par exemple, 'OAP n° 10 « Les Repatiéres » semble tout aussi proche du centre-ville et
n'est pas située en extension contrairement a la zone 2AU « En Chanay ». De plus, le SCoT BuCoPA
préconise que les documents d'urbanisme locaux mobiliseront en priorité les espaces disponibles a
lintérieur de I'enveloppe urbaine pour la réalisation de nouveaux logements, et, a la page 10 du
PADD, il est précisé que la commune « veut densifier le village dans les dents creuses existantes »
pour limiter la consommation d'espace. Il convient donc de compléter le rapport de présentation par
des justifications plus approfondies au regard des disponibilités fonciéres au sein de I'enveloppe
urbaine.

Concernant les modifications apportées a votre réglement, vous créez deux secteurs 1AUa et 1AUap
et précisez dans le préambule de la zone 1AU :

« Lazone 1AU est destinée a une urbanisation organisée.
Elle comprend deux secteurs :

Copie a: DCAT/BAUIC

Direction départementale des territoires - 23 rue Bourgmayer CS 90410 - 01012 BOURG EN BRESSE CEDEX
téléphone : 04 74 45 62 37 t¢l¢copie : 04 74 45 24 48

Accucil du public 9h & 11h30 et 13h45 & 16h

www.ain.gouv.fr
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» 1AUa, dans lequel la zone doit éitre urbanisée soit dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble*, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes & la zone ;

« 1AUap, en outre de faible densité pour la pratection du paysage. »
Puls, vous prescrivez a l'article 1AU2 :

« -~ A l'exception tes constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif*, tout projet doit respecter les conditions cl-aprés :
= Dans la zone 1AU & l'exclusion du secteur 1AUa : la zone doit étre urbanisée dans le
cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble®,
» Dans le secteur 1AUa : la zone doit 8tre urbanisée soit dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble*, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes & la zone.
* Au titre de l'article L. 123-1-5 16° du code de l'urbanisme tel qu'il existe & la date
d'approbation du plan local d'urbanisme (10 janvier 2014), tous les programmes de
logements doivent comporter au moins 30 % de logements locatifs sociaux. Le nombre
résultant de I'spplication de ce pourcentage est, le cas échéant, arrondi & l'entier
supérieur. (...) ».

Or, la possibliité offerte pour le secteur 1AUa d'autoriser les constructions « au fur et 8 mesure
de la réalisation des équipements internes & la zone » ne garantit aucunement ia production de
30 % de LLS exigée pour toute la zone 1AU. Quant au secteur 1AUap, le principe d'opération
d'aménagement d'ensemble subsiste mais la faible densité attendue ne va pas favoriser la
production de LLS. La rédaction de voire rdglement doit étre amendée pour lever toute
ambiguité en la matiére.

Rétention fonciére

Le rapport de présentation page 20 explique que la rétention fonciére découle essentiellement
du fait que les propriétaires concernés ne souhaitent pas vendre ou urbaniser leur fond de
jardin. Un taux de 50 % est appligué forfaitairement sans réelle justification. Une analyse plus
fine est nécessaire afin de justifier précisément le pourcentage réel de rétention affectant les
secteurs zonés 1AU.

Compatibilité avec le SCoT BuGoPA

Le Schéma de Cohérence Terriforiale Bugey-Cotiere-Plaine de I'Ain a été approuvé le 26
janvier 2017. Votre PLU doit étre rendu compatible avec ce document de rang supérisur dans
un délai de trois ans suivant son approbation. _

Concernant ia densité prévue pour les secteurs urbanisés en extension, le SCoT fixe pour la
commune de Dagneux une moyenne de 21 logements/hectare. Voire PLU prévoit de 10 a 15
logements par hectare pour les secteurs « En Chanay 1 » et « En Chanay 2 » caractérisés par
des terrains pentus. La densité devra s'établir in fine au minimum a 15 log/ha.

lL.e SCoT BuCoPA demande aussi de définir une « zone tampon » aux abords des boisements
dang laguelle f'urbanisation est interdite. Cette zone tampon de taille adaptée en fonction de la
configuration des lisux permet d’assurer une protection de la biodiversité mais aussi une
protection contre les risques d'incendie. Pour le secteur « En Chanay », il conviendra de
compléter FOAP voire le réglement écrit en ce sens.

En conclusion, sous réserve expresse de la prise en compte des remarques précédentes,
{'émets un avis favorable & votre projet.

La préféte de I'Ain

Pour Iz préféte de l'Ain,

Le sg g\’éﬁé@%ﬁ ral
//,G >

e

-
-

2
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